
「限られた予算の中で、最大限の

パフォーマンスを発揮する」という

同社の取り組みが独自の建物づくり

につながっている。

同社は０７年４月、博多区博多駅

前３丁目にカプセルホテル「キャビ

ンホテル博多」をオープン。通常の

カプセルホテルとは違い、ベッド空

間が広いため、ゆったりでき、寝心

地を重視する新しいスタイルのホテ

ルで運営している。各部屋は桧や桐

などの無垢材と木質パネルを使用し

たキャビン式で、会員であればスタ

ンダードタイプ（２９８０円）とデ

ラックスタイプ（３９８０円）の２

種類。今後、軽飲食などのサービス

も始めていくという。

もともとは、自社ビルのリノベー

ションの一環として始めたものだが、

ホテルの運営ノウハウも提供できる

ため、「ビルオーナーに不動産活用

の新たなスタイルとして提案でき

る」と首都圏や九州各主要都市での

展開も視野に入れている。また、マ

ンションやテナントなど収益ビルの

寝心地重視の
「キャビンホテル博多」
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マンションやオフィスビル、店舗、

戸建住宅など幅広い建物の設計、デ

ザイン、施工を手がける㈱ブルク。

建築業を中心に資産設計、不動産運

用、キャビンホテル運営と多様化し、

１９８９年８月の設立から２０年目

を迎える。「以前に牛丼屋や和菓子

屋を運営したこともあった」という。

しかし、「ビルや店舗を自社で運

営することは、設計を依頼する側の

視点を持つことができ、「設計やデ

ザインするに当たって大きく生かさ

れている」と語る池松正剛社長。

同社の建物づくりは、まずそのオ

ーナーや依頼者の建物に対する考え

や思い入れを理解し、これからの方

向性や希望を把握することから始ま

る。そして、その空間が生み出す居

心地、住み心地などを重視した提案

を繰り広げながら図面を描いていく。

また建物の周辺環境や立地条件な

ども十分に生かすことで、独自のも

のをつくり上げている。

不動産も運用することから、建築

だけでなく、不動産全般に

関する相談も多く、専門家

の視点で相手が気づかなか

った解決策の提案も得意と

する。例えば、空いた事務

所をカラオケボックスに、

広い空き店舗から保育園、

ビジネスホテルをＳＯＨＯ

オフィスにと業態を変える

発想で、さまざまな問題を

解決してきた。時には、

「一軒屋を居酒屋やバー、

花屋といった店舗に改装し

たケースもある」という。

また入居率が低下したビル

の利回りアップも同社の得

意とするところである。

今でこそ、リノベーショ

ンという概念が浸透してい

るが、「創業当初から取り

組んできた」と池松社長。建物を壊

して建て替えるのではなく、「今あ

る状況の中で、どうやったら建物が

生き返るのかを考える」スタイルは

２０年経った今でも変わらない。

０８年４月、早良区西新５丁目に

３階建て商業ビル「ラガッツァ西新」

が誕生した。この設計、デザインに
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携わったのが同社

である。

「デザインする

前に、まず周辺を

歩くことから始め

た」とデザイン担

当の大野貴美取締

役は説明する。そ

れは、「ラガッツ

ァ西新」が西新商

店街に通じ、商店

街が持つ独特の雰

囲気を味わうこと

で、「どんな気持

ちになるか」を感じるためである。

「ラガッツァ西新」に入るまでの感

じ方をまず十分に把握してから、図

面に入った」という。

現在、１階、２階が飲食店で３階

にクリニックが入居するが、「美容

室、物販と、どんな店舗が入居して

対応できる施設づくり」となってい

る。また横長いビルの特徴を生かし、

来店客が飽きない演出や、夜のエン

トランスを明るく照らすライティン

グなど、「日本人に染みがあるモダ

ンなデザインで、和、洋、両方のお

店でも対応できる」デザインが特徴。

取得も進めている。時には「老朽化

が進み、利回りが低い中古物件を購

入することもある」という。条件が

良くないため、見落とされるケース

が多いが、「与えられた条件の中で、

どのようにリノベーションすれば付

加価値が高まるかを見極めことが大

事」と池松社長は強調する。古い物

件でも独自のリノベーションで、利

回りがアップした例はいくつもある。

古いビルの良さを生かしつつ、新

しいビルに生まれ変わる同社のリノ

ベーション。これから日本が必要と

する建築文化に大きく貢献していく。
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